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INVESTIEREN SIE JETZT IN EINE PFLEGEIMMOBILIE

- 80 hochwertige Pflegeappartements

- Attraktive Renditen & sichere Mieten L
Mieteinnahmen

direkt nach
Erwerb!

- 25 Jahre fest vermietet mit Option auf Verldngerung
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DER BAUHERR

Die Firma La Vida Projekt GmbH mit Sitz in Ochtrup,
Kreis Steinfurt ist ein unabhangiges und inhaberge-
fihrtes Immobilienunternehmen, mit dem Schwer-
punkt ,Pflegeimmobilien als Kapitalanlage”

Als Bautrager, Projektentwickler, Bauherr und Ver-
triebskoordinator bilden wir fiir unsere Kunden die
gesamte Wertschopfungskette einer Immobilienin-
vestition ab.

La Vida Verwaltung - Ochtrup

Wie unser Firmenname ,La Vida“ (spanisch fiir,,Das Le-
ben”) schon aussagt, richten wir unsere Immobilien-
produkte nach den Abschnitten des Lebens. Ein Teil
davon ist das Alter, welches oftmals mit einer gewissen
Pfegebediirftigkeit einhergeht. Um den Menschen in
dieser Phase das Leben so angenehm wie mdéglich zu
gestalten, bauen wir Immobilien mit sozialer Verant-
wortung, die den Bediirfnissen dieser Menschen ge-
recht werden.

Unser Vertrieb ist standortunabhangig und bundes-
weit organisiert. Dabei legen wir gro3en Wert auf Ver-
trauen, Professionalitat und langfristige Zusammenar-
beit.

Unser Ziel ist es, unseren Kunden den Schritt zum Ver-
mogensaufbau durch intelligente Immobilieninvestiti-
onen einfach und sorgenfrei zu ermdglichen.




REFERENZEN

- Langjahrige Erfahrung
- Hohe Bauqualitat

- Hunderte zufriedene Investoren

FERTIGGESTELLTE PROJEKTE

*Wohnanlage ,,Am Vechtezentrum”
Schiittorf, Baujahr 2009

- Wohnanlage Atriumhaus
Ochtrup, Baujahr 2009

* Service-Wohnanlage, La Vida”
Metelen, Baujahr 2011

* Service-Wohnanlage ,Villa Laurenz”
Ochtrup, Baujahr 2012

* Senioren-Residenz,La Vida”
Fiirstenau, Baujahr 2013

- Senioren-Residenz,La Vida”
Steinfurt, Baujahr 2014

*Wohnanlage ,Alte Stadtmauer”
Schiittorf, Baujahr 2014

* Senioren-Wohnanlage , La Vida”
Wiesmoor, Baujahr 2014/2015

* Seniorenzentrum ,La Vida”
Twist, Baujahr 2014/2015

* Seniorenzentrum Ewaldstr.
Oer-Erkenschwick, Baujahr 2014/2015

* Service-Wohnanlage ,La Vida”
Gescher, Baujahr 2015/2016

* Seniorenzentrum ,La Vida”
Wiesmoor, Baujahr 2016

* Seniorenhaus ,Altenhagen”
Hagen, Baujahr 2016

 Seniorenstift Berkelaue
Gescher, Baujahr 2016

* Seniorenzentrum,,Grof3e RoBbergstraf3e”
Leer, Baujahr 2017

- Seniorenzentrum ,Am Geester Bahnhof”
Geeste-Osterbrock, Baujahr 2017

* Service-Wohnen am Geester Bahnhof
Geeste-Osterbrock, Baujahr 2018

- Gehobene Ausstattung

- Ausgewahlte Farbkonzepte und modernes,
seniorengerechtes Design

- Seniorenzentrum Lindenstrafle
Lohne, Baujahr 2018

* Pflegezentrum “Jiirgens Hof”
Herne, Baujahr 2019

* Service-Wohnung ,Jiirgens Hof"
Herne, Baujahr 2020

* Seniorenzentrum Hotel zur Rothenburg
Hasbergen, Baujahr 2020

* Seniorenzentrum am Rathaus
Velen, Baujahr 2021

* Seniorenzentrum am Hase-See
Bramsche, Baujahr 2022

* Pflege- und Betreuungszentrum
Haus Westfahlenh6he
Drolshagen, Baujahr 2022

* Seniorenzentrum am Geester
Bahnhof - Haus 2
Geeste-Osterbrock, Baujahr 2022

* Seniorenzentrum an den Wallgarten
Metelen, Baujahr 2022

* Seniorenzentrum Haus Rosemarie
Alpen-Veen, Fertigstellung 2023

AKTUELL IM BAU

- Seniorenzentrum im Else-Quartier
Melle, Fertigstellung 2024

- Seniorenzentrum La Vida Schiittorf
Schiittorf, Fertigstellung 2024

* Seniorenzentrum Linscheider Bach
Altena, Fertigstellung 2024

* Seniorenzentrum am Miihlenberg
Sogel, Fertigstellung 2025

- Seniorenzentrum am Gausebrink
Ochtrup, Fertigstellung 2025




BILDER AUS DEM
SENIORENZENTRUM AM RATHAUS IN VELEN




DAS KONZEPT DIESER INVESTITION

Sie als Investor haben die Mdglichkeit, ein oder meh-
rere Pflegeappartements zu erwerben. Samtliche Ap-
partements inkl. der AuBBenflachen und Parkmdglich-
keiten sind an den Betreiber (Generalmieterin) Seni-
orenzentrum Linscheider Bach GmbH, eine Tochterfirma
der La Vida Pflegepartner GmbH, fiir eine Laufzeit von
mind. 25 Jahren plus einer 5-jahrigen Verlangerungs-
option vermietet. Mit dem Kauf der Pflegeapparte-
ments Ubernehmen Sie automatisch den Mietvertrag
mit dem Betreiber.

Somit erhalten Sie vom Betreiber monatlich die verein-
barte Miete — auch bei Leerstand lhrer erworbenen Ap-
partements.

AuBBerdem gewadhrt Ihnen der Betreiber ein bevorzug-
tes Belegungsrecht, falls Sie oder Ihre Verwandtschaft
ersten Grades einmal selbst Bedarf nach einem Pfle-
geplatz haben.

Wahrend der Laufzeit ibernimmt der Betreiber samtli-
che Kosten fuir Wartungs- und Instandhaltungsarbei-
ten, bis auf die Gewerke Dach und Fach. Zudem wer-
den mit allen Ver- und Entsorgern direkte Vertrage
vom Betreiber geschlossen, womit eine Nebenkosten-
abrechnung entféllt. Die nicht umlegbaren Nebenkos-
ten beschranken sich auf eine geringe Instandhal-
tungsriicklage und eine geringe Verwaltungsgebuhr.

Pflegebediirftige

- Die Kranken- und Pflegekassen
Ubernehmen die Kosten fir
die Behandlung in der Inten-
sivpflege sowie in allen Berei-
chen der pflegerischen und
der ambulanten Versorgung,
im Rahmen der gesetzlichen
Zahlungsregelungen.

Generalmieterin (Betreiber)

- Die Generalmieterin zahlt Miete an
die Eigentliimer der Appartements.

- Die Generaltmieterin Gibernimmt
vermietertypische Aufgaben.

- Die Sozialkassen erstatten dem Ge-
neralmieter die Kosten fiir nicht
solvente Bewohner.

IHRE VORTEILE IM UBERBLICK

Eigentiimer

- Der Eigentiimer erwirbt das Ap-
partement mit Grundbucheintrag.

- Der Eigentiimer erhalt jeden Mo-
nat Miete fiir sein Appartement.

* Im Gegensatz zu einer Eigentums-
wohnung entfallt der persénliche
Verwaltungsaufwand.

=> lhre Miete flieBt auch bei Leerstand des eigenen Appartements
=> Kein Aufwand mit der Mietersuche

=> Eine Nebenkostenabrechnung entfillt
=> Keine standigen Auseinandersetzungen mit den Mietern
= Mieterhohungen sind vertraglich geregelt
=> Kein Aufwand fiir Instandhaltungen im Gebaude (Dach und Fach)
=> Bevorzugtes Belegungsrecht

=> Geringe laufende Nebenkosten (<15€)
=>» Hoher Abschreibungsanteil

=>» Keine zusatzliche Kauferprovision
=>» Festpreisgarantie vom Bautrager
=>» Mieteinnahmen direkt nach Erwerb




UNTERSCHIEDE DER ANLAGEFORMEN

Pflegeappartement oder Eigentumswohnung?

Pflegeappartements sind im Immobiliensektor aktuell ein Insidertipp. Eigentumswohnungen als Kapitalanlage sind
momentan weitaus bekannter. Eine Eigentumswohnung stellt jedoch eine deutlich zeitintensivere und nachfrage-
abhdngigere Kapitalanlage dar als eine Pflegeimmobilie. Nehmen Sie sich Zeit und priifen Sie die unten gegentiber-
gestellten Eigenschaften bei den Anlageformen.

Pflegeappartement

Eigentumswohnung

Mietrendite

Die Mietrendite liegt in der Regel bei ca. 3,0 - 4,0 %.

Bei Neubau-Eigentumswohnungen liegt die markt-
Ubliche Mietrendite unter 3,0 %.

Mieterwechsel

Vermieter-
risiken

Vermindertes Risiko durch langjdhrige Mietvertra-
ge, haufig mit anschlieBender Verlangerungsopti-
on um weitere 5 Jahre. Die Miete flieBt monatlich,
unabhdngig von der Belegung lhres Pflegeappar-
tements.

Die Mietersuche muss vom Eigentiimer durchge-
fuhrt werden. Es besteht das Risiko von Mietausfal-
len oder Streitigkeiten mit potentiellen Mietmin-
derungen.

Standort

Appartement

Alle Pflegeappartements bieten nahezu die glei-
chen Eigenschaften. Die Investitionsentschei-
dung ist daher leicht zu treffen.

Viele Unsicherheiten (bedarfsgerechter Grundriss,
stimmige Ausrichtung, Mitbewohner oder Eigen-
timergemeinschaften etc.) muissen berticksichtigt
werden.

Vermietung

Betriebskosten

Alle laufenden Betriebs- und Instandhaltungskos-
ten werden vom Betreiber ibernommen (Strom,
Gas, Wasser etc.) mit Ausnahme der Kosten fir In-
standhaltungsriicklagen und fiir den Verwalter.

Der Eigentimer muss jahrlich eine Nebenkosten-
abrechnung erstellen. Nicht alle Nebenkosten sind
umlagefahig (Reparaturen und Instandsetzungen).

Steuerlicher
Vorteil

Instand-
haltungskosten

Aufgrund gewerblicher Nutzung durch den Pach-
ter kann ein Grof3teil der Instandhaltungskosten
(Dach- und Fachvertrag) auf den Pachter umgelegt
werden und vermietertypische Aufgaben (z.B.
Wartung, Streuen im Winter).

Im  Wohnraummietvertrag konnen Instandhal-
tungspflichten nur eingeschrankt auf die Mieter
Ubertragen werden. Der Eigentlimer ist verpflich-

tet eine Nebenkostenabrechnung zu erstellen.




EIN MARKT MIT STEIGENDER NACHFRAGE

Kundenvortrag der Firma La Vida Projekt GmbH zum Thema "Kapitalaniage in Pflegeimmobilien" in Diisseldorf.

Wie turbulent es auf dem Aktienmarkt und bei an-
deren Finanzprodukten auch zugehen mag,
eines ist sicher: Eine Immobilie als Kapitalanlage
ist fiir viele die sicherste Anlageform. Wie kann man
hier zusatzlich noch von einem Zukunftsmarkt
profitieren?

Betongold gegen Krisen

Viele Deutsche fiihlen sich derzeit von verschiedenen
Krisen, Inflation und der Aufgabe der Altersvorsorge

Uberfordert.
Man wiinscht sich fiir die Wahl der Kapitalanlage einen

sicheren Hafen.
Wer nicht auf den volatilen Aktienmarkt setzen mochte,

denkt dabei als erstes an die klassische Wohnung, die
daraufhin an einen Mieter vermietet wird. Doch oft ist
dies der Beginn neuer Sorgen. Wie funktionieren die
Vermietung und der Umgang mit dem Mieter? Wie
erledige ich Reparaturen und wie mache ich eine
Nebenkostenabrechnung? Welche Mietsicherheiten
habe ich und wie kann ich die Miete erhéhen?
Dies sind nur einige der Fragen, die sich Vermieter
stellen missen und all das bedeutet einen hohen
zeitlichen und administrativen Aufwand.

Investoren einer Pflegeimmobilie genie8en lhre
Freiheiten

Wer sich den Ublichen Stress um die Vermietung und
die Angst vor Leerstand ersparen mdchte, fir den ist die
Investition in eine Pflegeimmobilien eine Option, da
hierbei viele vermietertypische Aufgaben entfallen.

Kein Aufwand mit der Mietersuche - die Miete fliel3t
auch bei Leerstand des eigenen Appartements und die
Mieterh6hungsklauseln sind bereits vertraglich gere-
gelt. Doch neben der Einfachheit macht besonders die
attraktive Rendite diese Kapitalanlage interessant.
Zudem passt sie sich flexibel den Bediirfnissen des Ei-
gentliimers an. Durch die Eintragung in einem separaten
Grundbuch kann das Pflegeappartement beliehen, ver-
kauft, verschenkt oder vererbt werden.




WARUM IN PFLEGEIMMOBILIEN INVESTIEREN?

Quelle: Demografieportal Bund - Lander

Eine Studie zeigt:

Deutschland bendtigt bis 2030 bis zu maximal 293.000
zusatzliche Pflegeheimplatze. Dies entspricht einem
jahrlichen Neubaubedarf zwischen rund 210 und 390
Heimen bis zum Ende des laufenden Jahrzehnts. Zu
diesen Ergebnissen kommt eine Studie der IRE|BS
International Real Estate Business School im Auftrag
des Zentralen Immobilien Ausschusses ZIA, Spitzen-
verband der Immobilienwirtschaft.

(Pressemitteilung vom 13.05.2020 des ZIA Zentraler
Immobilien Ausschuss e.V. nach einer Studie der
IRE|BS International Real Estate Business School)

Seniorenzentrum ,La Vida” - Twist
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DER PACHTER UND BETREIBER

»~Pflege ist fiir uns Vertrauenssache!”

Die La Vida Pflegepartner GmbH ist Betreiber von Pfle-
geeinrichtungen in Niedersachsen und im noérdlichen
Nordrhein-Westfalen. Das Unternehmen entstand im
Dezember 2016 aus der langjahrig erfahrenen und auf
dem Pflegeimmobilienmarkt etablierten La Vida Pro-
jekt GmbH. Durch die Zusammenarbeit innerhalb der
La Vida Unternehmensgruppe kénnen schon bei der
Planung der Pflegeeinrichtung - auch Giber Raumkon-
zepte und Ausstattungsvarianten hinaus - die Bedrf-
nisse Pflegebediirftiger optimal berlicksichtigt und
mitgestaltet werden. La Vida Pflegepartner bietet als
Betreiber Langzeitpflege, eingestreute Kurzzeitpflege
und vereinzelt auch Tagespflege an.

Die Pflegephilosophie von La Vida Pflegepartner
stlitzt sich auf die Idee von einem Gefiihl von ,Zuhau-
se” und Normalitat fur die Bewohner. Das beinhaltet
die Moglichkeit eines selbstbestimmten und be-
schitzten Lebens, welches das Bedirfnis nach Ver-
trautheit, Privatheit, Rlickzug und Intimitat ebenso be-
ricksichtigt wie das Bedirfnis nach Kontakt und
Nahe. Um dieses zu gewadhrleisten, werden die Ein-
richtungen auf der Basis des Hausgemeinschaftskon-
zepts geplant. Die komfortablen und grozligigen Be-
wohnerzimmer mit jeweils eigenem Badezimmer
dienen als Riickzugsort fir die eigene Privatsphare.
Die grof3ziigigen Aufenthaltsraume mit Wohnkiiche
und teils Zugang zu einer Terrasse bzw. einem Balkon
sind das Herzstlick der Einrichtung und ein Ort der Be-
gegnung. Abgerundet werden die Einrichtungen
durch einen schénen parkahnlichen AuBBenbereich.

Wie wir unsere Ziele erreichen:

- Einsatz von hoch qualifizierten Mitarbeitern

+ permanente Fort- und Weiterbildung unserer
Mitarbeiter, um den Wiinschen und Bedyirfnissen
der Bewohner gerecht werden zu kénnen

- Beteiligung von Arzten, Fachkréften, Logopéden,
Krankengymnasten und Therapeuten sowie der An-
gehdrigen am Pflegeprozess

- aktive Mitgestaltung der Pflege durch die
Bewohner, vertreten durch einen Bewohnerbeirat

« Forderung der Fahigkeiten unserer Bewohner durch
individuelle Anleitung und Hilfe zur Selbsthilfe und

- vielseitige Betreuungsangebote

Die La Vida Pflegepartner GmbH verfolgt somit vorran-
gig das Ziel der stationdren Versorgung. Denn bei zu-
nehmender Anzahl von Singlehaushalten und sich an-
dernden Familienstrukturen kann die alleinige
ambulante Versorgung der Pflegebediirftigen vor Ort zu
einer zunehmenden Vereinsamung fiihren. Im Rahmen
der ambulanten Versorgung kénnen in der Regel taglich
nur einige Stunden abgedeckt werden, wobei in statio-
naren Einrichtungen die Mitarbeiter/innen der Pflege,
der Betreuung und der Hauswirtschaft 24 Stunden tag-
lich und das an 7 Tagen in der Woche ansprechbar und
abrufbar sind. Das Bediirfnis des sozialen Austausches
durch den tdglichen Kontakt mit den Mitbewohnern,
Mitarbeitern und Besuchern der Einrichtungen wird da-
durch geférdert. Welche Versorgungsform fir den Ein-
zelnen letztendlich die Richtige sein kann, istimmer eine
individuelle Entscheidung, jedoch ist ein Leben in Ge-
meinsamkeit sicherlich lebenswerter als in Einsamkeit.




Der Leitspruch ,Pflege ist fiir uns Vertrauenssache” ist
dabei Programm. Um dieses Leitmotiv leben zu kon-
nen, sind gut ausgebildete und engagierte Mitarbeiter/
innen des Unternehmens das Wichtigste. Denn nur mit
motivierten und engagierten Mitarbeitern konnen die-
se Unternehmensziele rund um die Bewohner optimal
realisiert werden. In Zeiten des Fachkraftemangels in
der Pflege setzt die La Vida Pflegepartner GmbH auf in-
novative, zukunftsfahige und faire Mitarbeiterkonzep-
te. Leistungsorientierte Bezahlung, ein Bonuspro-
gramm in  Form eines Punktesystems sowie
regelmafige Fort- und Weiterbildungen sind nur eini-
ge Ansatze des Betreibers. Auch die Gewinnung, Quali-
fikation und Integration von auslandischen Pflegefach-
kraften ist ein weiterer Baustein in der
Personalgewinnung fiir unsere Pflegeeinrichtungen.

Erfahren Sie mehr zu dem Leben @
in unseren Seniorenzentren auf

Zur Unterstiitzung der einzelnen Pflegeeinrichtungen
ist ein Team in Ochtrup als Zentralverwaltung tatig,
um administrative Aufgaben zu (ibernehmen. Die Per-
sonalverwaltung, die Finanzbuchhaltung, die Abrech-
nung und das Projektmanagement nebst pflegeri-
scher Fachaufsicht fir die von der La Vida Projekt
GmbH geplanten und erbauten Projekte werden hier
von der La Vida Pflegepartner GmbH als Betreiber rea-
lisiert. Dabei verstehen sich unsere Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der Zentrale als interner Dienstleister
fur unsere Senioreneinrichtungen.




STADT ALTENA

Die Stadt Altena liegt im Sauerland im Tal der Lenne im
Rheinischen Schiefergebirge. Das heutige Stadtgebiet
hat eine Flache von rund 44,3 Quadratkilometer; 61 %
davon werden von Wald eingenommen. Die Einwoh-
nerzahl liegt nach Stand vom Dez. 2022 bei 16.430.

Die Nachbargemeinden gehdren wie Altena selbst alle
zum Markischen Kreis. Das Gebiet der Stadt Altena
grenzt von Westen aus im Uhrzeigersinn an die
Gemeinde Nachrodt-Wiblingwerde, an die Stadte
Iserlohn, Hemer, Neuenrade, Werdohl und Liidenscheid
sowie an die Gemeinde Schalksmihle.

Um 1108 sollen die Briider Adolf und Everhard von Berg
fur ihre treuen Dienste von Kaiser Heinrich V. ein Stiick
Land im markischen Sauerland erhalten haben. Auf dem
Berg Wulfseck bauten sie eine Burg, die sie anfangs
Wulfeshagen, spater Altena nannten. Dies ist eine von
mindestens drei Legenden zur Griindung der Grafschaft
Altena beziehungsweise zur Entstehung der Burg.

Die Stadt Altena entstand unterhalb der gleichnamigen,
im 12. Jahrhundert gebauten Burg, die von einer
Seitenlinie der Grafen von Berg errichtet wurde, welche
sich dann Grafen von Altena und spater Grafen von der
Mark nannten. Die Namensherkunft der Burg ist bis heu-
te nicht geklart. Eine Theorie besagt, dass die Benen-
nung auf einen vorgermanischen Flussnamen zurick-
geht, wonach der Name vom Fluss und der Landschaft
LAltena” in Brabant stamme. Allerdings kdnnte der
Begriff Altena auch aus dem mittelniederdeutschen
Ausdruck ,all te na” gebildet worden sein, weil die
Grafen von Arnsberg die Lage der Burg als ,all zu nah”
ansahen.

Graf Engelbert lll. von der Mark verlieh Altena am 20.
Dezember 1367 die Freiheitsrechte. Die Burg Altena war
nur noch bis 1392 Stammsitz der Grafen. Sie lebten
schon seit 1198 zum gréBten Teil in einem Hof bei

Die Burg Altena im Sonnenuntergang. © Andreas Giesbrecht-Mantler

Hamm. 1609 fiel das Gebiet an den Kurfiirsten von Bran-
denburg. Ab dem 3. Oktober 1753 bestand der Kreis
Altena als einer von vier Landkreisen in der Grafschaft
Mark. 1794 bekam Altena den Titel Stadt, ohne jemals
die Stadtrechte verliehen bekommen zu haben.

Nach dem Frieden von Tilsit gehorten die Stadt sowie
die gesamte Grafschaft zum franzésisch dominierten
GroBherzogtum Berg. 1815 ging die Grafschaft nach
den Beschliissen des Wiener Kongresses zurlick an
Preu3en und wurde Teil des neuen Regierungsbezirks
Arnsberg, was sie bis heute geblieben ist. Wahrend des
Zweiten Weltkriegs waren in Altena mehrere Truppen-
teile stationiert, darunter auch eine Ausbildungseinheit
derSS.

Am 1. Januar 1969 fasste man den Landkreis Altena und
die bis dahin kreisfreie Stadt Liidenscheid zum Land-
kreis Lidenscheid zusammen. Altena wurde im Zuge
dessen durch die Eingliederungen von Dahle und
Evingsen, Rahmedetal bis Griinewiese und Teilen
Nachrodt-Wiblingwerdes stark vergréBert. Zum 1.
Januar 1975 entstand der Markische Kreis durch die
Zusammenlegung der Kreise Liidenscheid und Iserlohn
sowie die kreisfreie StadtIserlohn.

Foto: © Stadt Altena




Linscheider Bach 7, 58762 Altena

Karte: OpenStreetMap




AMBIENTE UNSERER PFLEGEHEIME

Der moderne Neubau verfligt iber insgesamt 80
Pflegeappartements, die 80 Pflegeplatze bieten.
Samtliche Appartements werden als komfortable und
barrierefreie Einzelzimmer gebaut.

Alle Bewohnerzimmer verfligen tiber ein Badezimmer
mit Dusche, WC und einem Waschtisch. Jeder Wohn-

BEISPIELGRUNDRISS

eines Pflegeappartements

Bau- und Einrichtungsausfiihrung
kann von der Abbildung abweichen.

gruppe ist ein Gemeinschaftsraum mit Wohnkiche
zugeordnet. Die Gemeinschaftsraume verfligen je-
weils Uber einen Balkon bzw. Terrasse. Je Etage sind
ein Dienstzimmer und diverse Lager- und Abstell-

raume vorgesehen, ein Pflegebad im Obergeschoss
ausgestattet mit Waschtisch, WC, Pflegewanne und
Dusche.




AMBIENTE UNSERER PFLEGEHEIME

Bau- und Einrichtungs-
ausfiihrung kann von der
Abbildung abweichen.

Visualisierungen der Firma Wagner, unser Partner fiir die Objekteinrichtungen.




MIETE SOFORT NACH KAUF

Heute kaufen, Morgen Mieteinnahmen generieren!

Neben einer sorgenfreien Vermietung und einer guten
Anfangsrendite bietet Ihnen diese Investition einen
weiteren wirtschaftlichen Vorteil.

Normalerweise ist es bei einem Neubauprojekt am
Pflegeimmobilienmarkt lblich, dass die erste Miete
nach der Fertigstellung und nach einer zusatzlichen
mietfreien Pre-Opening-Phase vom Betreiber gezahlt
wird.

Dabei wird der Kaufpreis wahrend der Bauphase mit
den jeweiligen Baufortschritten bezahlt.

Als Besonderheit wird bei einer Investition in ein
Pflegeappartement im Seniorenzentrum Linscheider
Bach die Miete allerdings bereits im Monat nach der
Bezahlung der ersten Rate ausgezahlt.

"Mieteinnahmen
S direkt nach
S Erwerb!

e




GRUNDRISS

Gebdude und AuBenanlage
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1. Obergeschoss
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GRUNDRISS

2. Obergeschoss
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GRUNDRISS

Kellergeschoss




PREISLISTE

Seniorenzentrum Linscheider Bach | Altena

Wohnflache Anteilige Gesamt- Monats- Jahres-
Einheit Etage Appartement Gemein- fliche m? miete € miete € Kaufpreis €
m? schaftsflache m?

1 EG 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
2 EG 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
3 EG 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
4 EG 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
5 EG 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
6 EG 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
7 EG 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
8 EG 27,715 29,677 57,392 736,48 8.837,73 | 259.933,00
9 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
10 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
11 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
12 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
13 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
14 EG 26,569 28,450 55,019 706,02 8.472,29 | 249.185,00
15 EG 26,569 28,450 55,019 706,02 8.472,29 | 249.185,00
16 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
17 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
18 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
19 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
20 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
21 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
22 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
23 EG 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
24 EG 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 209.025,00
25 EG 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 209.025,00
26 EG 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 | 209.025,00
27 EG 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 209.025,00
28 EG 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 209.025,00
29 EG 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 209.025,00
30 1.0G 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
31 1.0G 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
32 1.0G 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
33 1.0G 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
34 1.0G 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
35 1.0G 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
36 1.0G 24,187 25,899 50,086 642,73 7.712,72 | 226.844,00
37 1.0G 27,715 29,677 57,392 736,48 8.837,73 | 259.933,00
38 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
39 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
40 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00




Wohnfldche Anteilige

Einheit Etage Appartement Gemein- :;:::‘:‘2 :?er:té- .:il:::: Kaufpreis €
m? schaftsflache m?
41 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
42 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
43 1.0G 26,569 28,450 55,019 706,02 8.472,29 | 249.185,00
44 1.0G 26,569 28,450 55,019 706,02 8.472,29 | 249.185,00
45 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
46 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
47 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
48 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
49 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
50 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
51 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
52 1.0G 27,577 29,529 57,106 732,81 8.793,72 | 258.638,00
53 1.0G 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 209.025,00
54 1.0G 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 | 209.025,00
55 1.0G 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 209.025,00
56 1.0G 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 209.025,00
57 1.0G 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 209.025,00
58 1.0G 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 | 209.025,00
59 1.0G 22,287 23,865 46,152 592,24 7.106,85 209.025,00
60 2.0G 23,334 24,986 48,320 620,06 7.440,72 | 218.844,00
61 2.0G 23,334 24,986 48,320 620,06 7.440,72 | 218.844,00
62 2.0G 22,894 24,514 47,408 608,37 7.300,41 214.718,00
63 2.0G 23,630 25,303 48,933 627,93 7.535,11 221.620,00
64 2.0G 25,295 27,085 52,380 672,17 8.066,04 | 237.236,00
65 2.0G 25,295 27,085 52,380 672,17 8.066,04 | 237.236,00
66 2.0G 26,721 28,612 55,333 710,06 8.520,76 | 250.610,00
67 2.0G 26,721 28,612 55,333 710,06 8.520,76 | 250.610,00
68 2.0G 26,721 28,612 55,333 710,06 8.520,76 | 250.610,00
69 2.0G 26,721 28,612 55,333 710,06 8.520,76 | 250.610,00
70 2.0G 26,721 28,612 55,333 710,06 8.520,76 | 250.610,00
71 2.0G 26,721 28,612 55,333 710,06 8.520,76 | 250.610,00
72 2.0G 26,721 28,612 55,333 710,06 8.520,76 | 250.610,00
73 2.0G 26,721 28,612 55,333 710,06 8.520,76 | 250.610,00
74 2.0G 20,963 22,447 43,410 557,05 6.684,66 | 196.607,00
75 2.0G 21,384 22,898 44,282 568,24 6.818,91 200.556,00
76 2.0G 21,384 22,898 44,282 568,24 6.818,91 200.556,00
77 2.0G 21,555 23,081 44,636 572,79 6.873,43 | 202.159,00
78 2.0G 21,555 23,081 44,636 572,79 6.873,43 | 202.159,00
79 2.0G 21,555 23,081 44,636 572,79 6.873,43 | 202.159,00
80 2.0G 21,555 23,081 44,636 572,79 6.873,43 | 202.159,00
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SO LEICHT KONNEN SIE EIGENTUMER
EINER PFLEGEIMMOBILIE WERDEN

@ ’ @ 1. Kontaktaufnahme (iber
s R Ihren Makler. 5. Auswahl des Notars.

2. Auswabhl der richtigen
Pflegeimmobilie. 6. Eintragung in das Grundbuch.

3. Kldrung der Finanzierung. ! ! 7 igglqu/\';,ig;s Kaufpreises

'

4. Reservierung des gewtinschten 8. Bezug der Mieteinnahmen fhres
8 Pflegeappartements. l I I Pflegeappartements.




IHRE NOTIZEN

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Bitte beachten Sie, dass samtliche in diesem Exposé
vorgestellten Inhalte lediglich einer Vorabinformati-
on dienen und den vorldufigen Planungsstand von
Januar 2024 darstellen.

Grundlage der Ausfiihrung sind ausschlie8lich die in
der Bezugsurkunde enthaltene Bau- und Leistungsbe-
schreibung sowie die Darstellung in den Planen der
Teilungserklarung. Veranderungen aufgrund behord-
licher Auflagen bleiben ausdriicklich vorbehalten.




PROJEKTENTWICKLUNG & BAUHERR

Lo Dier

Linscheider Bach
Immobilien GmbH & Co. KG

MdihlenstraBBe 22 - 48607 Ochtrup
Tel. 02553 72639-0 - Fax 02553 72639-19
E-Mail linscheiderbach@lavida-immo.de

BETREIBER

SENIORENZENTRUM
LINSCHEIDER BACH GMBH

eine Tochtergesellschaft der

) >
Lo Diiter \>
Pflegepartner GmbH @.)./

MdihlenstraBBe 24 - 48607 Ochtrup
Tel. 02553 75940-09 - Fax 02553 75940-04
E-Mail kontakt@lavida-pflegepartner.de

PROJEKTLEITUNG & BAULEITUNG

Lo Dicter

Dipl.-Ing. Heinz-Gerd Feseker
MdihlenstraBe 20 - 48607 Ochtrup
Tel. 02553 72639-0

E-Mail feseker@lavida-immo.de

Uberreicht durch:

VR IMMO: SUDWESTFALEN

jackson.kuschel@vr-immo-swf.de alexander.moehring@vr-immo-swf.de

GmbH & Co. KG
Jackson Kuschel Alexander Mdhring g
Tel. 02391-9261724 Tel. 02351-1771703 %
Mobil 0151-24053002 Mobil 0151-25835863 g
Email: Email: 8
E
g
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